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Determinaciones orientativas para la ordenacién

1 Criterios y Obijetivos de ordenacién:
La oferta de suelos para actividades productivas, la integracién urbana del nidcleo de Valdezorras y la consolidacion del
espacio rural-urbano, caracteristico del norte de la ciudad, son las principales razones para prever la inclusién de estos
suelos en la nueva estructura urbana.
Con la mejora sustancial en las comunicaciones que conlleva el nuevo paso territorial norte, los suelos comprendidos entre
éste y Valdezorras pueden representar una alternativa residencial que acompafie a los desarrollos de actividades
econdmicas previstos en San Nicolds.
Como modelo de implantacién, su transformacién debe permitir el desarrollo de un drea suburbana de carécter
auténomo, que se extenderia entre el nuevo encauzamiento del Tamarguillo y los sectores productivos vinculados al nuevo
paso territorial norte.

2 Usos Preferentes:
Residencial

3 Régimen de SNU hasta su sectorizacién:
SNU de Preservacién del cardcter rural.

Determinaciones estructurales

1 Usos globales incompatibles:

Ninguno

Condiciones para su sectorizacién:

Posible desarrollo en varios sectores. Ademds deberdn darse las siguientes condiciones:

1. La ejecucién y puesta en uso del nuevo Canal del Tamarguillo.

2. La plena urbanizacién de los sectores residenciales del entorno de Valdezorras: API-DMN-03, SOU-DMN-02 y parte
residencial del sector de San Nicolds Oeste SUS-DMN-03.

Criterios de disposicion de los Sistemas Generales:

Localizacién preferente del sistema de espacios libres reconociendo los cauces (arroyos y Canal) y elementos del medio

rural existentes. Asi como proteger las implantaciones urbanas de las afecciones de las vias territoriales.

Serd de aplicacién lo establecido en el Articulo 2.2.1. incluido el apartado 8.d).

Las edificaciones existentes que se conserven asi como las nuevas que puedan edificarse conforme a las previsiones de

este Plan, en terrenos afectados por las huellas acusticas definidas por el Plan Director del Aeropuerto de Sevilla deberdn

cumplimentar el Cédigo Técnico de la Edificacién sobre las exigencias bésicas de proteccién contra el ruido (HR).

Con cardcter previo a la aprobacién del instrumento de planeamiento de la ordenacién pormenorizada, deberd \

presentarse informe de situacién conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero que permita evaluar . NS Sasce e, ST

el grado de contaminacién del suelo, en cuyo caso deberdn realizarse las actuaciones necesarias para su recuperacién > Z et
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Documento aprobado definitivamente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Sevilla de 15 de marzo de 2007
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